Gemeinde Neidlingen
Landkreis Esslingen

Satzung uber die Benutzung von Obdachlosen- und

Fluchtlingsunterkiinften

vom 24. April 2006

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, zuletzt gedndert am 28. Juli 2005, sowie der §§ 2 und 13 ff. des Kommunalabgabengeset-
zes fir Baden-Wrttemberg (KAG) in der Fassung vom 17. Marz 2005 hat der Gemeinderat

der Gemeinde Neidlingen am 24.04.2006 folgende Satzung beschlossen:

I. Rechtsform und Zweckbestimmung der
Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinfte

§ 1 Rechtsform/Anwendungsbereich

(1) Die Gemeinde betreibt die Obdachlosen- und Flichtlingsunterkiinfte als eine gemeinsame 6ffentli-
che Einrichtung in der Form einer unselbstandigen Anstalt des 6ffentlichen Rechts.

(2) Obdachlosenunterkiinfte sind die zur Unterbringung von Obdachlosen von der Gemeinde be-
stimmten Gebaude, Wohnungen und Raume.

(3) Fluchtlingsunterkiinfte sind die zur Unterbringung von Personen nach den §§ 11 oder 15 Abs.1 des
Gesetzes Uber die Aufnahme und Unterbringung von Fliichtlingen (Flichtlingsaufnahmegesetz, vom
24.11.1997, GBI.1997, S. 465) von der Gemeinde bestimmten Geb&ude, Wohnungen und Raume.

(4) Die Unterkiinfte dienen der Aufnahme und i. d. R. der voriibergehenden Unterbringung von Perso-
nen, die obdachlos sind oder sich in einer auBergewdhnlichen Wohnungsnotlage befinden und die
erkennbar nicht fahig sind, sich selbst eine geordnete Unterkunft zu beschaffen oder eine Wohnung
zu erhalten.

Il. Gemeinsame Bestimmungen fir die Benutzung
der Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinfte

§ 2 Benutzungsverhiltnis
Das Benutzungsverhéltnis ist 6ffentlich-rechtlich ausgestaltet. Ein Rechtsanspruch auf die Unterbrin-

gung in einer bestimmten Unterkunft oder auf Zuweisung von Raumen bestimmter Art und GréBe
besteht nicht.

§ 3 Beginn und Ende der Nutzung
(1) Das Benutzungsverhaltnis beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der Benutzer die Unterkunft bezieht.
(2) Die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses erfolgt durch schriftliche Verfigung der Gemeinde.

Soweit die Benutzung der Unterkunft (ber den in der Verfligung angegebenen Zeitpunkt hinaus fort-
gesetzt wird, endet das Benutzungsverhéltnis mit der R&umung der Wohnung.
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§4 Benutzung der liberlassenen Rdume und Hausrecht

(1) Die als Unterkunft Gberlassenen Raume dirfen nur von den eingewiesenen Personen und nur zu
Wohnzwecken benutzt werden.

(2) Der Benutzer der Unterkunft ist verpflichtet, die ihm zugewiesenen Rdume samt dem Uberlassenen
Zubehor pfleglich zu behandeln, im Rahmen der durch ihre bestimmungsgeméaBe Verwendung be-
dingten Abnutzung instand zuhalten und nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses in dem Zu-
stand herauszugeben, in dem sie bei Beginn ibernommen worden sind. Zu diesem Zweck ist ein U-
bernahmeprotokoll aufzunehmen und vom Eingewiesenen zu unterschreiben.

(3) Veranderungen an der zugewiesenen Unterkunft und dem Uberlassenen Zubehdr dirfen nur mit
ausdricklicher vorheriger Genehmigung der Gemeinde vorgenommen werden. Der Benutzer ist im
Ubrigen verpflichtet, die Gemeinde unverziiglich von Schaden am AuBeren oder Inneren der Raume
in der zugewiesenen Unterkunft zu unterrichten.

(4) Der Benutzer bedarf ferner der vorherigen schriftlichen Genehmigung der Gemeinde, wenn er

1. in die Unterkunft entgeltlich oder unentgeltlich einen Dritten aufnehmen will, es sei denn, es
handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von kurzer Dauer (Besuch);

2. die Unterkunft zu anderen als zu Wohnzwecken benutzen will;

3. ein Schild (ausgenommen Ubliche Namensschilder), eine Aufschrift oder einen Gegenstand in
gemeinschaftlichen Raumen, in oder an der Unterkunft oder auf dem Grundstick der Unter-
kunft anbringen oder aufstellen will;

4. ein Tier in der Unterkunft halten will;

5. in der Unterkunft oder auf dem Grundstiick auBerhalb vorgesehener Park-, Einstell- oder Ab-
stellplétze ein Kraftfahrzeug abstellen will;

6. Um-, An- und Einbauten sowie Installationen oder andere Veranderungen in der Unterkunft
vornehmen will.

(5) Die Genehmigung wird grundsétzlich nur dann erteilt, wenn der Benutzer eine Erklarung abgibt,
dass er die Haftung fir alle Schaden, die durch die besonderen Benutzungen nach Abs. 3 und 4 ver-
ursacht werden kénnen, ohne Riicksicht auf eigenes Verschulden, Gbernimmt und die Gemeinde inso-
fern von Schadensersatzanspriichen Dritter freistellt.

(6) Die Genehmigung kann befristet und mit Auflagen versehen erteilt werden. Insbesondere sind die
Zweckbestimmung der Unterkunft, die Interessen der Haus- und Wohngemeinschaft sowie die Grund-
satze einer ordnungsgemaben Bewirtschaftung zu beachten.

(7) Die Genehmigung kann widerrufen werden, wenn Auflagen oder sonstige Nebenbestimmungen
nicht eingehalten, Hausbewohner oder Nachbarn beldstigt oder die Unterkunft bzw. das Grundstiick
beeintrachtigt werden.

(8) Bei vom Benutzer ohne Genehmigung der Gemeinde vorgenommenen baulichen oder sonstigen
Veradnderungen kann die Gemeinde diese auf Kosten des Benutzers beseitigen und den friiheren
Zustand wieder herstellen lassen (Ersatzvornahme).

(9) Die Gemeinde kann darlber hinaus die erforderlichen MaBnahmen ergreifen, um den Anstalts-
zweck zu erreichen.

(10) Die Beauftragten der Gemeinde sind berechtigt, die Unterkiinfte in angemessenen Abstéanden

werktags in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu betreten. Sie haben sich dabei gegeniiber dem
Benutzer auf dessen Verlangen auszuweisen. Bei Gefahr im Verzug kann die Unterkunft ohne Ank{in-
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digung jederzeit betreten werden. Zu diesem Zweck wird die Gemeinde einen Wohnungsschlissel
zurlckbehalten.

§ 5 Instandhaltung der Unterkiinfte

(1) Der Benutzer verpflichtet sich, fiir eine ordnungsgemaBe Reinigung, ausreichende Liftung und
Heizung der Gberlassenen Unterkunft zu sorgen.

(2) Zeigt sich ein wesentlicher Mangel der Unterkunft oder wird eine Vorkehrung zum Schutze dieser
oder des Grundstlicks gegen eine nicht vorhersehbare Gefahr erforderlich, so hat der Benutzer dies
der Gemeinde unverziglich mitzuteilen.

(3) Der Benutzer haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts-
und Anzeigepflicht entstehen, besonders wenn technische Anlagen und andere Einrichtungen un-
sachgemaB behandelt, die Uberlassene Unterkunft nur unzureichend gellftet, geheizt oder gegen
Frost geschitzt wird. Insoweit haftet der Benutzer auch fir das Verschulden von Haushaltsangehdri-
gen und Dritten, die sich mit seinem Willen in der Unterkunft aufhalten. Schaden und Verunreinigun-
gen, flr die der Benutzer haftet, kann die Gemeinde auf Kosten des Benutzers beseitigen lassen.

(4) Die Gemeinde wird die in § 1 genannten Unterkilinfte und Hausgrundstlicke in einem ordnungsge-
maBen Zustand erhalten. Der Benutzer ist nicht berechtigt, auftretende Mangel auf Kosten der Ge-
meinde zu beseitigen.

§ 6 Schénheitsreparaturen/Bagatell-Schéden:

(1) Der Benutzer Gbernimmt die Schénheitsreparaturen wahrend der Nutzungsdauer auf eigene Kos-
ten. Zu den Schoénheitsreparaturen gehdren insbesondere Anstrich der Wande und Decken, dem das
Anbringen einer weiB3 gestrichenen Rauhfasertapete gleichsteht, das Reinigen von Parkett- und Tep-
pichbéden, Innenanstrich von Tlren und Fenstern, Anstrich von Heizkérpern und Heizrohren, das
Beseitigen kleinerer Putz- und Holzschaden.

(2) Die Kosten der kleinen Instandhaltungen, die wahrend der Nutzungsdauer erforderlich werden,
sind vom Benutzer zu bernehmen, soweit die Schaden nicht von der Gemeinde zu vertreten sind.
Die kleinen Instandhaltungen umfassen nur das Beheben kleiner Schaden bis zum Betrag von 50,-
Euro im Einzelfall an Teilen des Wohnraumes, die dem direkten und ausschlieBlichen Zugriff des Be-
nutzers ausgesetzt sind, wie z.B. Hdhne und Schalter fir Wasser, Gas und Elektrizitat, Jalousien,
Markisen, WC- und Badezimmereinrichtungen, Verschlussvorrichtungen fiir Fenster, Tiren und Fens-
terladen, Heiz-, Koch- und Kihleinrichtungen, Spiegel, Verglasungen, Beleuchtungskdrper usw. Die
Verpflichtung besteht nur bis zu einer jahrlichen Gesamtsumme aller Einzelreparaturen von bis zu 8%
der Jahresnutzungsgebdhr.

(3) Hat der Nutzer die Schénheitsreparaturen bzw. kleinen Instandhaltungen Gbernommen, so kann
die Gemeinde die falligen Reparaturen wahrend der Nutzungsdauer fordern, spatestens jedoch bei
Ende des Nutzungsverhaltnisses alle nach dem Grad der Abnutzung gemaBs nachstehendem Fristen-
plan erforderlichen Instandsetzungen und Schénheitsreparaturen verlangen. Die Fristen laufen ab
Beginn des Nutzungsverhaltnisses. Als angemessene Zeitabstande der Schénheitsreparaturen gelten:

Wand- und Deckenanstriche in Kiichen, Badern und Duschen alle drei Jahre,

in Wohn- und Schlafrdumen, Dielen und Toiletten alle flinf Jahre,

in anderen Rdumen alle sieben Jahre,

Reinigen von Parkett und Teppichbéden alle fiinf Jahre,

Lackieren von Heizkdrpern und Rohren, Innentlren, Fenstern und AuBentiren von innen alle finf
Jahre.
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§ 7 Réaum- und Streupflicht

Dem Benutzer obliegt die Raum- und Streupflicht nach der 6rtlichen Satzung Uber die Verpflichtung
der StraBenanlieger zum Reinigen, Schneerdaumen und Bestreuen der Gehwege (Streupflichtsat-
zung).

§ 8 Hausordnungen

(1) Die Benutzer sind zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen Ricksichtnahme ver-
pflichtet.

(2) Zur Aufrechterhaltung der Ordnung in der einzelnen Unterkunft kann die Verwaltung besondere
Hausordnungen, in denen insbesondere die Reinigung der Gemeinschaftsanlagen und -raume be-
stimmt werden, erlassen.

§9 Riickgabe der Unterkunft

(1) Bei Beendigung des Benutzungsverhéltnisses hat der Benutzer die Unterkunft vollstandig gerdumt
und sauber zurlickzugeben. Alle Schllssel, auch die vom Benutzer selbst nachgemachten, sind der
Gemeinde bzw. ihren Beauftragten zu tbergeben. Der Benutzer haftet fir alle Schaden, die der Ge-
meinde oder einem Benutzungsnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

(2) Einrichtungen, mit denen der Benutzer die Unterkunft versehen hat, darf er wegnehmen, muss
dann aber den urspriinglichen Zustand wieder herstellen. Die Gemeinde kann die Auslbung des
Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, dass
der Benutzer ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

§ 10 Haftung und Haftungsausschluss

(1) Die Benutzer haften vorbehaltlich spezieller Regelungen in dieser Satzung fiir die von ihnen verur-
sachten Schaden.

(2) Die Haftung der Gemeinde, ihrer Organe und ihrer Bediensteten gegenlber den Benutzern und
Besuchern wird auf Vorsatz und grobe Fahrlédssigkeit beschrénkt. Fiir Schaden, die sich die Benutzer
einer Unterkunft bzw. deren Besucher selbst gegenseitig zufligen, Gbernimmt die Gemeinde keine
Haftung.

§ 11 Personenmehrheit als Benutzer

(1) Erklarungen, deren Wirkungen eine Personenmehrheit beriihren, missen von oder gegenuber
allen Benutzern abgegeben werden.

(2) Jeder Benutzer muss Tatsachen in der Person oder in dem Verhalten eines Haushaltsangehdrigen

oder eines Dritten, der sich mit seinem Willen in der Unterkunft aufhélt, die das Benutzungsverhaltnis
beriihren oder einen Ersatzanspruch begriinden, fir und gegen sich gelten lassen.

§ 12 Verwaltungszwang
Raumt ein Benutzer seine Unterkunft nicht, obwohl gegen ihn eine bestandskraftige oder vorlaufig

vollstreckbare Umsetzungsverfligung vorliegt, so kann die Umsetzung durch unmittelbaren Zwang
nach MaBgabe des § 27 Landesverwaltungsvollstreckungsgesetzes vollzogen werden. Dasselbe gilt
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fir die Raumung der Unterkunft nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses durch schriftliche
Verfligung (§ 3 Abs. 2 Satz 1).

lll. Gebiihren fur die Benutzung der Obdachlosen- und Flichtlingsunterkiinfte

§ 13 Gebiihrenpflicht und Gebihrenschuldner

(1) Fur die Benutzung der in den Obdachlosen- und Flichtlingsunterkiinften in Anspruch genomme-
nen Rdume werden Benutzungsgebihren erhoben.

(2) Geblhrenschuldner sind diejenigen Personen, die in den Unterkiinften untergebracht sind. Perso-
nen, die eine Unterkunft gemeinsam benutzen, sind Gesamtschuldner.

§ 14 GebiuhrenmaBstab und Gebiihrenhéhe

(1) Bemessungsgrundlage fir die Hohe der Grundgebuhr ist die Wohnflache der zugewiesenen Un-
terkunft. Fur die Ermittlung der Wohnflache gelten die Vorschriften der Zweiten Berechnungsverord-
nung in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Die Grundgebuhr inklusive Unterhaltungskosten ohne die Nebenkosten nach Abs. 3 betragt je m2
Wohnflache und Kalendermonat 5,60 €. Die Nebenkosten werden zusatzlich zur Grundgebihr erho-
ben.

(3) Kosten fur Wasser, Abwasser, Strom, Heizung, TV-Gebihren und Millentsorgung (Nebenkosten),
sind in der Grundgebihr nicht enthalten. Sofern diese Kosten von der Gemeinde Neidlingen bezahlt
oder abgerechnet werden missen, werden diese zur Grundgebulhr hinzugerechnet. Als Gebiihren-
mafstab gelten die angefallenen Nebenkosten geteilt durch die Anzahl der Benutzer der Unterkunft
und der zeitlichen Inanspruchnahme. Ziel dieser Regelung ist u.a. ein sorgsamer Umgang mit Energie
und Wasser.

Grundlage far die Zurechnung bildet eine GeblUhrenkalkulation.

(4) Bei der Errechnung der Benutzungsgebihren nach Kalendertagen wird flr jeden Tag der Benut-
zung 1/30 der monatlichen Gebihr zugrunde gelegt.

§ 15 Entstehung der Gebiihrenschuld, Beginn und Ende der Gebiihrenpflicht

(1) Die Gebuhrenpflicht beginnt mit dem Einzug in die Unterkunft und endet mit dem Tag der R&u-
mung.

(2) Die Geblhrenschuld fir einen Kalendermonat entsteht mit dem Beginn des Kalendermonats. Be-

ginnt die Gebuhrenpflicht im Laufe des Kalendermonats, so entsteht die Gebihrenschuld fir den Rest
dieses Kalendermonats mit dem Beginn der GebUhrenpflicht.

§ 16 Festsetzung und Falligkeit

(1) Die Benutzungsgeblhr wird durch Geblhrenbescheid festgesetzt. Sie wird zwei Wochen nach
Bekanntgabe des Geblhrenbescheids zur Zahlung fallig.

(2) Beginnt oder endet die Gebuhrenpflicht im Laufe eines Kalendermonats, wird die Benutzungsge-
bihr nach den angefangenen Kalendertagen festgesetzt. Fir die Falligkeit gilt Abs. 1 Satz 2.
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(3) Eine voribergehende Nichtbenutzung der Unterkunft entbindet den Benutzer nicht von der Ver-
pflichtung, die Geblhren entsprechend Abs. 1 und 2 vollstandig zu entrichten.

IV. Schlussbestimmungen

§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. Mai 2006 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 17. Juni 1991 - Satzung
Uber die Benuatzung von Obdachlosen- und Asylbewerberunterklinften - auBer Kraft.

V. Hinweis uber die Verletzung von Verfahrens- und/oder Formvorschriften
nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg (GemO) oder auf Grund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach
§ 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
dieser Satzung gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Ver-
letzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Offentlichkeit
der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Neidlingen, 24.04.2006
gez.

Rolf Kammerlander
Birgermeister
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